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1. Ferdinand-Ottl-StraRe Positionsplan

Stadtebauliches Potential:

¢ die Hohenentwicklung beim ehemaligen Raiffeisenbankgebaude
ist grundséatzlich abgeschlossen - evtl. riickspringendes 4.
Geschoss als Ubergang zur Gebietskrankenkasse vorstellbar;

* der stadtebauliche Strafenkorridor / Raumprofil muss in der
raumlichen Begrenzung bewusster ausformuliert bzw. gescharft
werden; z.B. mit Sockelausbildung im Bereich des Gebaudes
Gebietskrankenkasse bis zum Uniquagebaude als Schnittstelle
und Adressbildung in den 6ffentlichen Raum.

* Uniguagebaude: Dachgeschof3 kann zu Vollgeschol3 ausgebaut
werden.

Abb. 01 | Busparkplatz und Uniqua-Gebaude Abb. 02 | Gebietskrankenkassa - im Hintergrund Uniqua-Gebé&ude (gelb)

1. Ferdinand-Ottl-StraRe
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2. Ehemaliges Finanzgebaude (Hans-Haschek-StralRe 14) Positionsplan
Stadtebauliches Potential:
Bei zuklinftiger Sanierung des ehemaligen Finanzgebaudes sollte
berticksichtigt werden:
* Hohenentwicklung ist abgeschlossen.
e Baukorperausformulierung (Proportionen und Struktur) mit hoher
Qualitat und Identitat sollten zwingend beibehalten werden.
e evtl. Sockelzone als Potential zur Neuinterpretation = Nutzungsab-
hangig
Abb. 03 | Klosterstralie - links das ehemalige Finanzgebaude Abb. 04 | ehemaliges Finanzgeb&aude

2. Ehemaliges Finanzgebaude
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3. Sudetendeutsche-StralRe Positionsplan

Stadtebauliches Potential:

* Intakte Bebauungsstruktur - priv. Einfamilienhauser mit Vorgarten.

* Diein sich typische und charakteristische Stadtstruktur sollte
erhalten bleiben und ist auch in der Hhenentwicklung
abgeschlossen. Auch die Hohenentwicklung Richtung ehemaliges
Finanzamtgebaudes rechtfertig keine zusatzliche Erhéhung
- die Prioritat der Hohenentwicklung ist auf die Strallenachse
(Sudetendeutsche StraRe) zu legen.

Abb. 05 | Kreuzung Klosterstral3e - Sudetendeutsche-Strafe Abb. 06 | Sudetendeutsche-StralRe

3. Sudetendeutsche-Stralle
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4. Hofer - Hoferparkplatz Positionsplan

Stadtebauliches Potential:

* Die zentrale Lage, die GroéR3e des moéglichen Baufelds und die um-
liegende Bebauungsstruktur lassen ein hohes Mal? an zukdnftiger
Entwicklung erkennen. Ziel fur jede Art einer Bebauung (punktuell
oder gesamtheitlich) ware das Entwickeln einer stadtebaulichen
Studie im Vorfeld in der folgende Themen behandelt werden:
Verkehr, Quartiersrander und Ubergange zu bestehenden Be-
bauungen, Baumassenverteilung, Durchwegungen, Dichte.- und
Hoéhenentwicklung, ausformulieren von Inhalten fur ,stéadtisches
Leben®/ Thema - offentliche Sockelzonen, Mischnutzungen etc.

* Ziel: Aufwertung des gesamten Stadltteils durch visionéren, funkti-
onellen Stadtebau;

Abb. 07 | Hoferparkplatz

Abb. 08 | Hofergelande

4. Hofer - Hoferparkplatz
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5. Anton-Hesch-Gasse (westlich)

Positionsplan

Stadtebauliches Potential:

Aufstockung der derzeitigen 1 bzw. 2-geschofligen Baukdrper -
bei qualitativer Ausformulierung bis zu 4 Geschof3en vertretbar.
Pedant zum gegentberliegenden 9 geschofligen Bestandsbau;

Westlich des Stadtparks ist die Hohenentwicklung abgeschlossen;

Abb. 09 | Anton-Hesch-Gasse Abb. 10 | Anton-Hesch-Gasse

Abb. 11 | Anton-Hesch-Gasse

5. Anton-Hesch-Gasse
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Positionsplan

6. Anton-Hesch-Gasse (6stlich)

Stéadtebauliches Potential:

* Eine derzeitige, der Stadt vorliegende Bebauungsstudiev sieht
eine, in der Hohe abgestufte stralenbegleitende Bebauung vor,
welche in Richtung Stadtpark und zu den bestehenden Nachbar-
gebaude vermittelnd reagieret. Eine BerUcksichtigung der Studie
in Form eines Bebauungsplan ist zur Zeit nicht bekannt.

Abb. 12 | Anton-Hesch-Gasse Abb. 13 | Anton-Hesch-Gasse

6. Anton-Hesch-Gasse
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7. Parkstraf3e

Stadtebauliches Potential:

* die derzeitige Gartnerei bietet zuktinftiges Potential zur Nachver-
dichtung.

* konkrete stadtebauliche Vorgaben sind tber eine
Machbarkeitsstudie, oder Uber ein konkretes, qualitatives
Konzept zu generieren. Wichtig dabei: Hohenvermittlung mit
der unmittelbaren Nachbarbebauung und Reaktion auf die
Schnittstelle / Ubergang zum Grinraum des Stadtparks.

Abb. 14 | Parkstrale

Positionsplan

Abb. 15 | Parkstra3e

7. Parkstral3e
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8. Seifensiedergasse Positionsplan

Stadtebauliches Potential:

e Ubergang zur Vorstadt: vorhandene Gebaudetypologie und
Gassenstruktur mit Durchwegungen in die Vorderstadt,
ist Charakteristikum und zwingend erhaltenswert bzw.
weiterzudenken;

* Hohenentwicklung ist It. Bestand ausgeschopft, wobei ein ge-
wisses Potential an Nachverdichtung (punktuell) vorhanden ist;
Diese musste die vorhandenen stadtebaulichen Qualitaten von
Enge, Weite, Gassen, Platze, etc. starken und in anhand eines
konkreten Projektes (Nutzung) analysiert werden.

Abb. 16 | Seifensiedergasse Abb. 17 | Seifensiedergasse Abb. 18 | Seifensiedergasse

8. Seifensiedergasse
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9. Bahnhofstral3e Positionsplan

Stadtebauliches Potential:

* Einzelhaustypologie mit differenzierter Hohenentwicklung ist sehr
charakteristisch fur diese Strallenbebauung. Leichte Vor.- und
Rucksprunge der Gebaude erzeugt eine charmante Fassaden-
flucht. Gebaude generieren durch lhre Charakteristika (Ausformu-
lierung diff. Steildachformen und feiner Fassadengliederungen,
etc.) eine hohe Qualitat und Identitat der Hauserzeile.

* Aufstockung des 1 geschofligen Gebaudes mit Dach bei qualita-
tiver Ausformulierung und unter Beibehalt der Dachform durchaus
vorstellbar.

Abb. 19 | Bahnhofstralie Abb. 20 | Bahnhofstrafie

9. BahnhofsstralRe
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10. Kreuzung Graben zu Dr.-Alois-Scherer-Stral3e Positionsplan

Stadtebauliches Potential:

* Hier entsteht voraussichtlich die bereits projektierte 6-geschofige
Seniorenresidenz;

* Evitl. Potential einer Aufstockung des Eckgebaudes zur Hohen-
vermittlung Gebaude HausNr.1la (Donauversicherung), wobei die
Hohenentwicklung der Donauversicherung abgeschlossen ist;

* das 2-geschollige Gebaude HausNr. 1 kann in der Hohenentwick-
lung noch um 2 zusatzliche Geschol3e aufgestockt werden - Ty-
pologie bzw. Hohenentwicklung der Nachbarh&user sind dabei
mafgebend.

* Im Bereich der Stadtvillen mit den privaten Vorgarten bis hin zu den
Schulgebauden ist die Entwicklung abgeschlossen.

Abb. 21 | Dr.-Alois-Scherer-Stralle Abb. 22 | Dr.-Alois-Scherer-Stral3e

10. Kreuzung Graben zu Dr.-Alois-Scherer-Stral3e
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11. Diakoniegarten Positionsplan

Stadtebauliches Potential:

* zur Zeit/ kurzfristig steht das Areal nicht zur Verfligung - langfrsitig
musste das Potential mit einer stadtebaulichen Studie im Vorfeld
einer Bebauung definiert werden; siehe dabei auch Anmerkungen
zum Hoferareal;

Abb. 23 | Diakoniegarten

11. Diakoniegarten
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12. Hauserzeile / Eckgebaude Feldgasse

Stadtebauliches Potential:

* Alle drei Gebaude in ihrem Entwicklungspotential erschopft. Bei
eventuellen Sanierungen sollten die Funktionen und Strukturen
der Stadthauser aufrecht erhalten bzw. gestéarkt werden.

- offentliche Sockelzone

- Mischnutzung Gewerbe / Wohnen

- Loggien in der Schnittstelle zum 6ffentlichen Strassenraum
beleben positiv die Fassaden

* Das Eckgebaude vermittelt Uber Fassade und Dachtraufe stim-
mig im Strassenraum und formuliert einen (lesbaren) Abschluss /
Beginn der Zeilenbebauung

* davorliegende Gruninsel wirkt atmospharisch positiv auf die
unmittelbare Umgebung d.h. Dimension und Auspragung sollte
zwingend erhalten bleiben

Abb. 24 | Gruninsel Feldgasse

Abb. 25 | Eckgeb&ude Feldgasse

Positionsplan

12. Eckgebéaude Feldgasse
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